EDITAL N2 354/2015

PROJETO DE ALTERACAC AO
REGULAMENTO DE HABITACAO MUNICIPAL

ALBERTO SIMOES MAIA MESQUITA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA
FRANCA DE XIRA

FAZ SABER, em cumprimento do disposto no n2 1, do artigo 562, do anexo |, da Lei
n? 75/2013, de 12 de setembro, e nos termos do artigo 101¢ do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n® 4/2015, de 7 de
janeiro, que foi revogada a deliberagdo da Cdmara Municipal tomada na reunido
de 2014/08/27, e que se submete a apreciacio plblica pelo periodo de trinta dias
o projeto de alteracdo ao Regulamento de Habitagdo Municipal, aprovado pela
Camara Municipal na sua reunido ordindria de 15 de julho de 2015.

Os interessados devem dirigir por escrito as suas sugestées ao Sr. Presidente da
Camara Municipal, rua Alves Redol, n2 16, 12, 2600-096 Vila Franca de Xira, dentro
do prazo de 30 dias Uteis contados da data da publicacio do referido projeto na 22
série do Diario da RepUblica.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor que véo ser
afixados nos locais do costume. :

E eu,/@zu-ay-«f—-éu/ﬁ ﬁZ‘/r Mj Fernando Paulo Serra Barreiros,

Diretor do Departamento de (Gesfdo Administrativa, Financeira e Juridica, em
regime de substituicdo, o subscrevi.

Pacos do Municipio de Vila Franca de Xira, 20 de julho de 2015

O Presidente da Camara Municjpal,

- A)%ai Mesquita -




MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DE HABITACAO MUNICIPAL
Introducao

Valorizar e dignificar a qualidade de vida da populacdo passa também por medidas de
apoio no ambito da habitacao.

E essencial, na construcdo de uma sociedade mais justa e equitativa, providenciar
habitagdo para aqueles que ndo relinam condicdes para aceder ao mercado privado.
Com base nestes pressupostos, e estando o direito a habitacdo constitucionalmente
consagrado, o Municipio tem vindo a intervir nesta drea que destaca como um vetor
essencial no quadro da intervencdo social.

Em Reuniao de Camara de 17/11/2010, e em Assembleié Municipal de 28/12/2010, foi
aprovado o primeiro Regulamento de Habitacdo Municipal, que tentou aglomerar a
legislagdo que se encontrava dispersa por varios diplomas-legais e era omissa em muitos
aspetos, e cujo objetivo foi o de colocar a disposicdo dos municipes e demais
interessados um conjunto de regras acerca dos direitos e deveres dos moradores
municipais de Habitacdo Social, bem como as demais regras para o concurso a uma
habitacao municipal, segundo o regime da renda apoiada.

Em 19 de dezembro de 2014, foi publicada a Lei n? 81/2014, que entrou em vigor em 1
de margo de 2015, a qual veio a introduzir alteracdes a legislacdo anteriormente
mencionada, pelo que se torna necessario proceder & adequac¢do do Regulamento de
Habitagao Municipal, em funcdo desta nova legislacéo.
Desta feita, publica-se o presente Regulamento.

DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 1@
(Conceitos)

Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas
a), b), ¢}, d) e e) do n® 1 do artigo 42 do Decreto-Lei 70/2010, de 16 de junho, bem como

por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacéo; /%
/4
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b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensatl
bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60%;

d) «Fator de capitagdo», a percentagem resultante da ponderacdo da composicdo do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexoc | ao presente
Regulamento e que dele faz parte integrante;

e) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei 3-B/2010, de 28 de abril;

f) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos
termos do artigo 32 do Decreto-Lei n¢ 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei
n? 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n¢ 113/2011, de 29 de novembro e n@
133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um
ano, a propor¢ao correspondente ao nimero de meses a cbnsiderar;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal bruto deduzido da
quantia correspondente & aplicacdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos
seguintes fatores:

i} 0,1 pelo primeiro dependente;

t} 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicao de
dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagéo.

h) «Espagos comuns», as partes do edificio que se destinam a utilizacdo coletiva por
todos os moradores, entre outros o solo, os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes-
mestras, o telhado, os terracos de cobertura e quintais, ainda que destinados ao uso de
qualquer fracdo, as entradas, os vestibulos, as escadas, os corredores de uso ou
passagem comum a dois ou mais moradores, as instalacdes gerais de dgua, eletricidade,
gas, comunicacdes e semelhantes, os patios, os jardins, 0s ascensores e tudo o mais que
for previsto na legislagdo aplicivel, nos termos definidos pelo artigo n? 1421 do Cdédigo

Civil:
7¢ /4
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i) «Habita¢do prépria e permanente», o local onde o agregado familiar tem centrada a
sua vida familiar, nomeadamente o local onde o agregado habitualmente e de forma
continuada pernoita, faz as suas refeigdes, recebe amigos e correspondéncia;

CAPITULO | - DO CONCURSO PARA ACESSO A HABITACAO SOCIAL

ARTIGO 2¢°
(Procedimento para atribuicdo de habitagdes municipais,
segundo o regime da renda apoiada)

A atribuicao de fragcbes municipais para habitagdo social tem como finalidade apoiar os
agregados familiares carenciados de habitacdo, e dura somente até que 0s mesmos
rednam as condi¢bes para recorrer ao mercado normal de habitacdo, s6 podendo
destinar-se a residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas.
O Municipio promove para que os agregados familiares que passem a reunir condicdes
para recorrer ao mercado normal de habitacdo libertem as fracbes municipais de
habitacdo social que lhes haviam sido atribuidas, para que as mesmas passem a estar
afetas a outros agregados mais carenciados.

Entende-se que o agregado familiar passa a ter condicdes para recorrer ao mercado
normal de habitacdo, quando a renda que lhes for calculada de acordo com a legislagao
em vigor, for superior a renda méaxima, tal como a mesma se encontra definida no
presente regulamento.

A atribuicdo de habitagdes sociais é efetuada mediante concurso por classificacdo, nos
termos previstos no presente regulamento.

ARTIGO 3¢° _
(Procedimento do concurso para atribuic8o de fracdes sociais)

O andncio de abertura de concurso é publicitado no sitio da internet do Municipio, bem
como publicitado através de editais, ou por qualquer outra via que se venha a entender
por conveniente,

Do anuncio consta, sem prejuizo de outros elementos que o Municipio pretenda incluir, a
seguinte informacado: _

a} Tipo de procedimento; A?

b) Datas do procedimento;
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¢) ldentificagéao, tipologia e area (til da habitacéo;

d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdo e de ponderacdo
das candidaturas;

f) Local e hordrio para consulta do programa do concurso e para obtencdo de
esclarecimentos;

g) Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;

h) Local e forma de divulgacao da lista definitiva dos candidatos apurados;

i) Prazo do concurso.

O periodo de candidatura, depois de publicado o anlncio, é de 15 dias.

A participagdo no concurso s6 pode efetuar-se mediantg entrega direta ou por carta
registada com aviso de rececdo, dentro do prazo de abertura, em envelope fechado, do
boletim de inscricho e questiondrio, devidamente preenchidos e assinados,
acompanhados da documentacéo solicitada pelo Municipio e definidos no Programa de
Concurso.

Sempre gue o Municipio considere necessario, pode solicitar que 0s concorrentes
comprovem, por meios legais e dentro do prazo que thes for fixado, os factos constantes
na candidatura, para além das confirmacées nela apostas, bem como que apresentem,
em prazo que lhes seja fixado, eventuais documentos em falta.

Findo o prazo para a apresentacdo das candidaturas, o Municipio elabora, no prazo
maximo de 45 dias, a lista de classificacdo provisdria dos candidatos admitidos a
concurso e dos candidatos excluidos com indicacdo sucinta, no caso destes, da razdo da
excluséo. :

Da lista de classificacdo proviséria cabe reclamacéo, a apresentar nos locais para a
apresentacao da candidatura, no prazo de 10 dias.

Sobre a matéria da reclamacéo é proferida decisdo no prazo maximo de 15 dias a contar
da data da respetiva apresentacéo.

Apo6s andlise das eventuais reclamacdes apresentadas, em virtude da lista anteriormente
mencionada, é afixada no prazo méaximo de 60 dias, nos locais indicados no nimero
anterior, a respetiva lista de atribuicdo definitiva, com mencao do carater efetivo ou
suplente do concorrente e do local e horas em que pode ser consultado por qualquer
concorrente o processo de atribuicdo.

As listas proviséria e definitiva s&o afixadas nos locais onde teve lugar a apresentacdo da
candidatura e noutros julgados convenientes. /‘3?
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Os candidatos suplentes com a pontuacdo mais elevada substituem os candidatos
efetivos que recusem a atribuicdo que lhes foi destinada, sendo-lhes atribuidas as
fragcdes que venham a ficar devolutas e regressem a posse do Municipio, no prazo de

duracdo do concurso.

ARTIGO 49
(Critérios de exclusido da candidatura)

Sao critérios de exclusédo da candidatura:

O concorrente nao ser maior de idade ou emancipado;

A falta de detencao de titulo valido de permanéncia em territério nacional, por parte do
concorrente;

A falta de prova, nomeadamente, através de documentos emitidos por érgdos da
administracao central ou local, de que o concorrente reside de forma permanente no
Municipio de Vila Franca de Xira ha pelo menos dois anos: -

Algum dos elementos do agregado familiar constante da candidatura ter apresentado
candidatura para a atribuicdo de frac8o social, noutro Concelho:

Algum dos elementos do agregado familiar constante da candidatura ser proprietario ou
comproprietario de imével urbano adequado a esse agregado familiar e com condigées
de habitabilidade.

Algum dos elementos do agregado familiar constante da candidatura ser proprietario de

lote de terreno urbanizado, salvo se ele ndo possuir comprovadas condicBes econémicas
para levar a cabo a edificacdo, ou se o valor da venda for insuficiente para adquirir ou
arrendar uma habitacdo adequada ao agregado familiar e com condicbes de
habitabilidade;

Algum dos elementos do agregado familiar ter beneficiado de uma indemnizagdo em
alternativa a atribuicdo de uma habitacdo municipal;

Falta de preenchimento do boletim de candidatura ou do guestionario fornecidos pelo
Municipio, acompanhados dos documentos solicitados e definidos aquando do anuncio
da abertura do concurso;

A falta de prova de que 0 agregado familiar concorrente no tem condi¢bes para recorrer
ao mercado normal de habitacdo, ou seja, sempre que depois de verificados os
rendimentos do agregado familiar, através de recibos de véncimento, declaragao ou nota
de liquidacdo de IRS, se conclua que o valor da renda a aplicar é igual ou superior ao
valor da renda méxima para o fogo em questio; /@?
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j} Ter cessado a licenca de utilizagdo de outro fogo municipal, que tenha sido atribuido a
qualquer elemento do agregado familiar, em virtude da violacao dos seus deveres;

k) A rejeicao, por parte do concorrente candidato & Habitacdo Social, de uma habitacdo
adequada ao agregado familiar, que Ihe tenha sido atribuida pelo Municipio em resultado
de anterior concurso;

[} Estar o concorrente a ocupar ilegalmente uma fragdo municipal;

m) O abandono, arrendamento, ou cedéncia a qualquer titulo a terceiros, da habitacdo
social anteriormente atribuida pelo Municipio;

n) A prestacdo de falsas declarages nos termos definidos no Cédigo Penal.

CAPITULO !l - DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 5¢2
(Regime excecional)

1. Tém acesso a atribuicdo de habitacBes em regime de arrendamento apoiado os
individuos e os agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporiria, designadamente decorrente de desastres naturais
e calamidades ou de outras situacdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo
fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, ndo sendo
aplicaveis as disposicdes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza
da situacao.

2. Nos casos previstos no nlimero anterior, as condicées de adequacao e de utilizacdo das
habitagbes sdo definidas pelo Municipio em funcdo da situagdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicdo e das fracées municipais disponiveis.

CAPITULO 11l - DA UTILIZACAO DE HABITACOES MUNICIPAIS

ARTIGO 6¢°
(Adequacdo da habitacdo)

1. A habitagdo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia
adequada a composicdo do agregado familiar, por forma a evitar situacdes de
sobreocupagao ou de subocupagéo e de acordo com as fracdes devolutas disponiveis.

v
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A adequacéo da habitacdo é verificada pela relagdo entre a tipologia e a composicéo do
agregado familiar de acordo com a tabela constante do anexo Il ao presente
regulamento, que dele faz parte integrante.

ARTIGO 7¢
(Mobilidade)

Apés audicdo do interessado, o Municipio pode resolver o contrato e atribuir outra
habitacdao ao arrendatario, no mesmo concelho da anterior habitacdo ou em conceiho
limitrofe, nos casos de desadequagdo superveniente da habitacdo ao agregado familiar
ou de necessidade de desocupacdo da mesma por razdes de gestdo do seu parque
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitacio do edificado.

A comunicacao do Municipio relativa a resolucdo do contrato é realizada nos termos do
n? 7, do artigo 9¢ ou do n? 5, do artigo 102, do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n? 31/2012, de
14 de agosto, com identificacdo da morada da nova habitagéo, mencdo & obrigacdo de
desocupagao e entrega da habitagdo e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90
dias, bem como referéncia a consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigacao.

A recusa ou falta de resposta do arrendatério & comunicacdo referida no niimero anterior
no prazo fixado torna exigivel a desocupacdo e a entrega da habitacdo, constituindo
aquela comunicacdo fundamento bastante para o despejo.,

ARTIGO 8¢
(Regime do contrato)

O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto no presente reguiamento, e
subsidiariamente na Lei n® 81/2014, de 19 de dezembro, e.no Codigo Civil.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a
natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo
regime juridico.

Compete aos tribunais administrativos decidir acerca das matérias relativas a invalidade
ou cessagdo dos contratos de arrendamento apoiado.

ARTIGQ 9¢
(Forma e conteldo do contrato)
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O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por -escrito, sempre que possivel
através de documento eletrénico com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo
menos, as seguintes mengodes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificacdo do senhorio;

¢} A identificacdo do arrendatério ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado
familiar;

d) A identificacdo e a localizacao do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacdo e de reyiséo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda:

h) A periodicidade da apresentacdo da declaracdo de rendimentos do agregado familiar,
que nao pode ser superior a trés anos;

i) A estipulacdo de que as obras de conservacdo ordindrias ou extraordinérias sdo da
responsabilidade do arrendatario, nos termos do disposto no artigo 252, n2 3, do
presente regulamento.

Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda quando a eles haja
lugar, deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que
corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

Nos casos previstos no artigo 592, a habitacdo pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em suporte informatico contendo a identificacdo dos individuos e dos
membros dos agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporéria, a data da respetiva admissdo e o montante da
renda.

ARTIGO 109
(Duragao e renovacé&o do contrato)

O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-
se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por periodos
sucessivos de dois anos, salvo se for estipulado periodo diverso.

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se &
renovagao do contrato, desde que o comunique 3 contraparte com a antecedéncia de

y e
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240 ou 180 dias, consoante a oposicdo seja do Municipio, ou do arrendatério,
relativamente ao termo do contrato ou da sua renovacao.

O Municipio sé pode opor-se a renovagdo do contrato quando, nos trés anos que
antecedem o termo do contrato ou a sua renovacho, se verifiguem as seguintes
condi¢des cumulativas:

a) O arrendatdrio esteja a pagar uma renda igual ou superior 3 renda maxima a que se
refere o n2 2, do artigo 199;

b) A renda maxima a que se refere o n? 2, do artigo 192 corresponda a uma taxa de
esforgo igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do
arrendatario;

Para efeitos do nUmero anterior o senhorio deve enviar uma comunicacdo ao
arrendatario, nos termos e nos prazos previstos no NRAU. |

ARTIGO 11¢
(Uso e fundamentos para a resolucdo do contrato de arrendamento)

O fogo atribuido destina-se exclusivamente & habitacdo propria € permanente do

arrendatario e do seu agregado familiar.

E fundamento de resolucao o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,

torne inexigivel a outra parte a manutencdo do arrendamento, designadamente, quanto

a resolugdo pelo Municipio:

a) O agregado familiar deixar de reunir os critérios que estiveram na base da atribuicio
de uma fragdo municipal, nomeadamente porque os seus rendimentos Ihes permitem
recorrer ao mercado privado, ou seja, porque o valor da renda que lhes é calculada é
superior a renda maxima para o fogo em questio, tal como a mesma se encontra
definida no n? 2, do artigo 192, do presente regulamento;

b) Recebimento de apoio financeiro, de entidade publica efou privada, para suportar os
custos inerentes a outra habitagdo adequada ao agregado familiar:

) Posse, seja a que titulo for, por parte de qualguer um dos membros do agregado
familiar, de outra habitacdo adequada ao mesmo;

d} A falta de cuidado ou zelo na manutencdo e conservacao dos fogos atribuidos, bem
como das partes comuns do prédio;

e} A utilizagdo da fracdo municipal contraria a lei, aos, bons costumes ou a ordem

publica; /@)
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f) Prestacao pelo ocupante de falsas declaragbes sobre os rendimentos do agregado
familiar, ou sobre factos ou requisitos determinantes de acesso ou de manutencio do
arrendamento, sem prejuizo de outras san¢des aplicéveis ao caso, nos termos legais;

g)A mora superior a dois meses no pagamento da renda, encargos, acordos de
pagamento, ou despesas, ou ainda de oposicdo pelo arfendatério a realizacdo de obra
ordenada por autoridade publica;

h) O ndo uso do locado por mais de um ano;

f) A violagdo reiterada e grave de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca ou
de normas constantes do regulamento do condominio;

j) O uso da fragdo ou das partes comuns do prédio para fim diverso daquele a que se
destina;

k) A hospedagem, subloca¢do ou cess&o, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita da fragdo, sem autorizacdo do senhorio.

E fundamento de resolucéo pelo arrendatario, a ndo realizacéo pelo Municipio de obras

que a este caibam, quando tal omissdo comprometa a habitabilidade do locado.

E fundamento de resolucéo pelo Municipio, a violagdo, pelo arrendatario de quaisquer

das normas previstas no presente regulamento. ‘

Os nascimentos e 6bitos ocorridos apés a atribuicdo do fogo devem ser comunicados ao

Municipio no prazo de 60 dias, mediante apresentacdo da respetiva certiddo, ou de

qualquer outro documento auténtico.

O Municipio reserva-se o direito de poder proceder a. transferéncia dos agregados

familiares realojados para outras fracdes municipais disponiveis, com o objetivo de

proceder a adequacdo de tipologias entre os fogos e os respetivos agregados familiares
neles residentes, nos termos do disposto no artigo 72, do presente Regulamento.

ARTIGO 12¢
(Nao uso do locado)
|
O nao uso do locado, por mais de um ano, pelo arrendatéario, é permitido:
a) Em caso de forca maior ou de doenca; .
b) Se a auséncia, ndo perdurando hi mais de dois anos, for devida ao cumprimento de
deveres militares ou profissionais do préprio, do cénjuge ou de guem viva com o

Nz A

arrendatario em unido de facto;
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¢} Se a utilizacdo for mantida por quem, tendo direito a usar o locado, o fizesse ha mais

de um ano.

ARTIGO 13¢
(Modo de operar)

A resolugao pelo Municipio, quando fundada em qualquer das causas previstas no artigo
112, do presente Regulamento, bem como a resolucdo pelo arrendatario operam por
comunicagado a contraparte, onde fundamentadamente se invoque a obrigacéo
incumprida, apoés audicdo do interessado.

Na comunicagao referida no nimero anterior, 0 Municipio deve fixar o prazo, no minimo
de 60 dias, para a desocupacdo e entrega voluntaria da habitacdo, n3o caducando o seu
direito a resolucdo do contrato ainda que o arrendatdrio ponha fim & causa que a
fundamentou.

A resolucao pelo Municipio, quando opere por comunicacdo a contraparte e se funde na
falta de pagamento da renda e encargos, fica sem efeito se o arrendatario puser fim a
mora até a data do despejo.

ARTIGO 14¢
(Cessacdo do Contrato por Ren(ncia)

Considera-se haver rentncia do arrendatério ao arrendamento da habitagao quando esta
nao seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis
meses a contar da data da primeira comunicacdo do senhorio, de entre as referidas na
alinea a) do niimero seguinte.

Sem prejuizo do disposto no artigo 1292, do presente regulamento, considera-se n&o uso
da habitagdo a situacéo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacéo na pessoa do arrendatario
ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do
senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resuitado impossivel por auséncia
dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30

dias, de conteldo idéntico ao da comunicac3o: /%( A)
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c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de &gua e eletricidade
evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao
locado.

A comunicagao e o0 aviso devem referir:

a) Que o Municipio tem conhecimento do nédo uso da habitacdo por parte do arrendatério
ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o n&o uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renlncia ao arrendamento
e determina a cessacao do contrato;

c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatério e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apés o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagdo e
entrega voluntaria da habitagao, livre de pessoas e bens.

A cessacgdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a), do n? 2 e confere ao
Municipio o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os
bens moéveis nele existentes, apds o decurse do prazo de 30 dias referido na alfnea ¢) do
numero anterior,

ARTIGO 152
(Da devolugdo da fracdo depois de cessado o contrato de arrendamento)

Caso ocorra a cessacdo do contrato de arrendamento, o arrendatério deve restituir a
habitacdo nas condicdes em que a recebeu, limpa e com todos os componentes
essenciais de uma normal fracdo habitacional, sem quaisquer deterioracbes, salvo as
inerentes do uso normal da habitag&o, ndo podendo danifi'car ou levantar as benfeitorias
que haja efetuado. }

Se, aquando do acesso & habitac8o pelo Municipio, subsequente a qualquer caso de
cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos na habitacdo, de realizacdo de obras
ndo autorizadas ou de n&o realizacdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da
lei ou do contrato, o Municipio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si
efetuadas com a realizagdo das obras necesséarias para reposicao da habitacdo nas

condigoes iniciais, acrescidas de 25%.
ARTIGO 16¢ /‘51)
(Despejo) :
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Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e entrega da
habitagao ao Municipio, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo,
podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.

E da competéncia do dirigente méximo do orgao executivo do Municipio, as decisdes
relativas ao despejo, sem prejuizo da possibilidade de delegacio.

Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promocdo da correspondente execucdo deve ser tomada em
simultaneo com a decisdo do despejo.

Quando o senhorio for uma entidade diversa das referidas no n2 1, do artigo 22, da Lei n®
81/2014, de 19 de dezembro, o despejo é efetuado através da agao ou do procedimento
especial de despejo previstos no NRAU, e na respetiva regﬂlamentagéo.

Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitacdo, apés a
cessacao do contrato e a tomada de posse pelo Municipio, s3o considerados
abandonados a favor deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem
direito a qualquer compensacao por parte do arrendatério..

ARTIGO 17¢
(Procedimento para transferéncia dos Direitos e Deveres dos Inquilinos)

Por morte do arrendatario, pode o Municipio transferir os direitos e deveres daquele para
o cOnjuge, para qualquer um dos filhos, ou outros membros do agregado familiar, desde
que qualquer destes (ltimos convivessem com o arrendatario ha mais de um ano, em
economia comum antes da morte e desde gue tal residéncia seja documentalmente
comprovada.

No caso de auséncia ndo justificada nos termos previstos no artigo 129, do presente
Regulamento, ou rendncia pelo arrendatéario, pode o Municipio realizar a transmissdo do
contrato de arrendamento para os membros do agregado familiar que residam na fracgao,
e desde que estes tenham residido com o mesmo, em economia comum, mais de um
ano antes da auséncia ou da rendncia pelo arrendatério.

ARTIGO 182
(Do célculo das Rendas)

%
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O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacio de
uma taxa de esforco ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa
de esforgo (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte férmula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esfor¢o;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

No caso de doenca crénica ou grave de algum dos membros do agregado familiar, que
envolva despesas de salde regulares, devidamente comprovadas, as mesmas serdo
deduzidas ao rendimento mensal bruto do agregado familipr.

ARTIGO 192
(Rendas méaxima e minima)

A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1% do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade do Municipio, por razées de
planeamento e desde que as caracterfsticas do locado o permitam, aplicar as rendas no
seu parque habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma
taxa de esforco a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados familiares nos
termos do artigo anterior, ndo podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior
a 25% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste
caso o faseamento previsto no artigo 219, do presente regulamento.

ARTIGO 20¢
(Atualizacdo e revisdo da renda)

Além da atualizacido anual prevista no n2 2, do artigo 10779, do Cddigo Civil, ha lugar a
revisdo da renda a pedido do arrendatério nas situacées de:

a} Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data
da ocorréncia;



10.

11.

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

b) Aplicacdo da correcédo prevista na alinea g), do artigo. 12, do presente regulamento,
em caso de superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou superior a 60% ou de
idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

A revisao da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no nimero
anterior pode ocorrer a todo o tempo. ‘

A reavaliagdo pelo Municipio das circunstancias que dleterminam o valor da renda
realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

No dmbito de qualguer dos processos de revisdo da renda, 0 arrendatério deve entregar
ao Municipio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessérios
verificacdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda, no prazo méaximo de
30 dias a contar da correspondente notificacdo.

A apresentacao mencionada no namero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatério preste o seu consentimento para
que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 282-A, do Decreto-Lei n® 135/99,
de 22 de abril, na redagdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n2 73/2014, de 13 de maio.
Caso o arrendatario ndo apresente a documentacéo solicitada para efeitos de calculo de
renda, no prazo referido no n? 4 do presente artigo, é-lhe aplicada a renda maxima, sem
prejuizo de outras sangbes previstas neste Regulamento e restante legislacdo aplicavel.
Sempre que os rendimentos do agregado familiar tenham caréater incerto, temporario ou
variavel, e ndo seja apresentada prova bastante que justifique essa natureza, o Municipio
pode presumir que o agregado familiar aufere um rendimento superior ao declarado, por
ser possuidor de bens ndo compativeis com o rendimento apresentado.

No ato da presuncdo, ilidivel pelo interessado, deve o Municipio estabelecer o montante
do rendimento mensal bruto do agregado familiar que considera relevante para a fixacao
da renda e de tudo notificar o interessado no prazo de 15 dias.

A omissdo ou falsidade da declaracdo de rendimentos determina, de imediato, o
pagamento da renda maxima e constitui fundamento para a resolugao do contrato de
arrendamento.

A renda atualizada ou revista nos termos dos niimeros anteriores é devida no segundo
més subsequente ao da data da rececdo, pelo arrendatario, da comunicacdo do senhorio
com o respetivo valor.

Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n2 1, ou no n? 4, o senhorio pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenca entre a
renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteracao.
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12. A ndo atualizagdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputdvel ao Municipio
impossibilita-o de recuperar os montantes que |he seriam devidos a esse titulo.

ARTIGO 21¢
(Regime transitério)

1. Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacdo faseada nos primeiros trés
anos do contrato nas seguintes condicbes:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de
um terco do valor do aumento verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos
anteriores é acrescido mais um terco do aumento.

Durante o faseamento ndo é aplicdvel o regime de atualizacdo anual da renda.

O disposto no n2 1 ndo prejudica a possibilidade de aceitacdo pelo senhorio do
faseamento com valores diferentes.

ARTIGO 22¢
(Do pagamento das Rendas)

1. A renda deve ser paga até ao 82 dia de cada més a que diz respeito, através de vale
postal, débito direto, junto dos pastos de cobranca do Municipio, ou através de qualquer
outro modo que o Municipio venha a definir.

2. No caso do pagamento ser efetuado através de débito direto, o arrendatario devera
manter a conta provida com o respetivo valor até que seja efetuado o desconto por parte
da entidade locadora.

3. Caso o ultimo dia do prazo coincida com fim de semana, feriado ou dia em que 0s postos
de cobranca se encontrem encerrados, o término do prazo para pagamento da renda
transfere-se para o dia Util imediatamente a seguir.

4. A falta de pagamento da renda até ao final do prazo previsto nos nimeros anteriores,
implicard a aplicacdo de uma indemnizacdo moratéria sobre o valor da mesma,
correspondente a 15%, ou de 50%, se a falta de pagamento se verificar a partir do dia 25

do més a que diga respeito a renda. /@

ARTIGO 23¢
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(Dos acordos de Regularizacao de Dividas)

A regularizagao de dividas de rendas pode ser feita através de um acordo de pagamento
com um maéximo de 60 prestacdes mensais.

O incumprimento do pagamento de qualquer prestacdo do acordo por periodo superior a
dois meses, tem como consequéncia o vencimento imediato das prestacdes vincendas, e
a resolucdo do contrato de arrendamento.

ARTIGO 24¢
(Dos deveres dos arrendatérios)

Sao deveres dos arrendatdrios:

a) Efetuar as comunicacbes e prestar as informacdes ao senhorio, obrigatérias nos
termos da lei, designadamente as relativas a impedimentos e & composicio e
rendimentos do seu agregado famitiar;

b) Informar por escrito, o Municipio, sempre que se ausentarem da habitagao por um
periodo de tempo superior a 30 dias, fornecendo sempre a morada de destino, contacto
telefénico, datas de saida e de regresso e os motivos da auséncia:

c) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o préprio nem o seu
agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situacdes
previstas no artigo 129, do presente regulamento e no artigo 10729, do Cédigo Civil
comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio, no prazo maximo de seis
meses a contar do inicio do facto que determinou a situacdo de auséncia:

d) Avisar imediatamente o Municipio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto
ou ato relacionado com a habitacdo suscetfvel de causar danos & mesma ou de pdr em
perigo pessoas ou bens;

e) Nao realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacao escrita do Municipio;

f) Requerer a instalagdo e ligagao dos servigos necessarios ao normal uso e fruicdo da
fracdo municipal, nomeadamente, contadores de dgua, gas, energia elétrica, e telefone,
e cujas despesas s&o da inteira responsabilidade do respetivo agregado familiar;

g) Pagar a renda no prazo devido: ‘

h) Manter a habitacdo em adequadas condicées de higiene, seguranca e salubridade e
efetuar as reparacGes previstas no artigo 259, do presente Regulamento, de forma a
assegurar a manuteng¢ao do fogo; ﬂ?
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i) Zelar pela conservacdo do prédio e das suas partes comuns, sendo responsaveis pela
reparagao dos danos provocados pela utilizac3o indevida, ou falta de zelo;

J) Facultar o acesso a habitacdo dos representantes do Municipio devidamente
credenciados e identificados para fiscalizacdo ou realizacdo de obras no mesmo, no
momento em que tal lhe for solicitado;

k) Nao ter, em casa ou nos espacos adjacentes, quaisquer animais de criacdo e néo ter
mais do que trés cées ou quatro gatos adultos por fogo, ndo podendo, no total, ser
excedido o niumero de quatro animais;

I) Cumprir a lei relativa & posse de animais considerados de raca perigosa;

m) Manter as zonas comuns do prédio desimpedidas e em adequadas condicdes de
higiene e de seguranga, ndo sendo permitido, nomeadamente, colocar bicicletas,
motorizadas ou quaisquer outros objetos nas zonas comuns do prédio;

n) Nao provocar ruido que cause incémodos a vizinhos e terceiros, ou provocar
desacatos; :

0) Manter o siléncio entre as 22h00 e as 07h00; .

p) Depositar o lixo nos locais para tal destinados, sendo proibido lancar lixo das janelas
ou varandas, abandona-lo nas partes comuns do prédio ou na via publica, efetuar
despejos de aguas sujas para a via ptblica ou outros comportamentos similares;

q} Nao sacudir tapetes ou outros objetos nas janelas entre as 07h00 e as 20h00;

r) Nao estender roupa a pingar em locais situados sobre a via publica, que possa causar
incomodo aos transeuntes ou a vizinhos dos andares inferiores;

s) Nao colocar nos telhados ou terracos dos prédios, quaisquer capoeiras, gaiolas, outros
alojamentos de animais ou objetos de qualquer outro tipo;

t) Nao fazer lareiras, lume no chao ou fogueiras, quer no interior da habitacao, quer nas
varandas ou quintais, bem como nas partes comuns e nos arruamentos circundantes do
prédio;

u) N&o lancar liquidos ou sélidos pelas janelas das fracdes ou do prédio;

v) Nao armazenar ou guardar produtos explosivos, materia]is inflaméveis e armas para as
quais nao haja licenciamento;

w} Nao provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros gue possam perturbar os
vizinhos;

x) Nao colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros, com excecéao

A

de vasos de flores devidamente protegidos contra quedas.
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i
Os arrendatarios de cada prédio devem estabelecer e regulamentar principios de
funcionamento e organizagdo que ndo contrariem o disposto no presente regulamento e
na demais legislagdo em vigor.

No caso de incumprimento de qualquer um dos deveres estabelecidos no presente
regulamento, ou regulamentados pelo conjunto de moradores do prédio nos termos do
nimero anterior, 0 Municipio pode resolver o contrato de arrendamento.

ARTIGO 25¢
(Obras nas habitagdes municipais)

O arrendatdrio ndo pode efetuar quaisquer obras na habitacdo municipal, sem o

consentimento prévio do Municipio, exceto aquelas a que estd obrigado nos termos do n®

3 do presente artigo. |

Quaisquer benfeitorias efetuadas no interior da habitagdo, independentemente de

autorizacdo do Municipio, ndo podem ser levantadas, ndo existindo direito a qualquer

indemnizag¢ao quando findar a ocupacéo da mesma.

Para além das obras decorrentes da imprudente utilizacdo do fogo, compete ao

arrendatario efetuar, nomeadamente, as seguintes obras de conservacdo e ou

reparacao:

a) Manutengdo e substituicdo de revestimentos dos pavimentos e das paredes;

b) Substituicdo ou reparacdo dos rodapés, portas, janelas, estores e caixas de estores;

€) SubstituicGo ou reparagéo de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, caixas de
derivagao, disjuntores, trincos e tomadas elétricas, intercomunicadores, campainhas,
lougas sanitdrias, banheira e base de duche com respetivo resguardo ou cabine,
autoclismos, roupeiros, armérios de cozinha, caixas de correio, estendais, vidros
partidos e lampadas.

ARTIGO 26°¢
(Da conservagao e manutencdo dos prédios)

Cabe aos moradores de cada prédio a responsabilidade pela limpeza e manutengao dos
espacos comuns e quintais, assim como cabe aos moradores de moradias unifamiliares a
manutenc¢ao e limpeza dos espacos exteriores, ndo sendo permitida a existéncia de

entutho, lixo ou sucatas nas referidas 4reas. ‘ /@7
-7
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CAPITULO IV — DAS OCUPACOES ILEGAIS
ARTIGO 272 ‘
(Ocupagdes sem titulo)

Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupacdo, total ou parcial, de habitacdes de
que seja proprietario o Municipio, por quem ndo detém contrato ou documento de
atribuicao ou de autorizacdo que a fundamente.

No caso previsto no nimero anterior 0 ocupante est4 obrigado a desocupar a habitacdo
e a entregéa-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado na
comunicacao feita, para o efeito, pelo Municipio, de que deve constar ainda o
fundamento da obrigacdo de entrega da habitac3o.

Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e entrega da
habitagao nos termos do nimero anterior h& lugar a despejo nos termos do artigo 169,

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 282
(Sangdes)

Fica impedido de aceder a uma habitacéo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:

a) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do arrendatério que, para efeito de
atribuicdo ou manutencdo de uma habitacido em regime de arrendamento apoiado,
preste declaracdes falsas ou omita informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar, do arrendatdrio que ceda a
habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;

C) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
habitagao pertencente a qualquer das entidades referidas no n® 1, do artigo 29, da Lei n2
81/2014, de 19 de dezembro.

O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungao da situacdo,
0 Municipio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel aoc caso nos termos

legais. ; /éb)
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ARTIGO 29¢
(Casos Omissos)

Tudo o que ndo estiver expressamente regulado nas presentes normas, é-o por decisdo
do Presidente da Cémara Municipal, delegavel no Vereador do Pelouro e pelas demais

disposi¢des aplicdveis na legislacdo em vigor.

ARTIGO 30¢
(Entrada em vigor e aplicacdo)

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediatamente a seguir ac da sua
publicacao, aplicando-se quer aos casos futuros, quer aos contratos celebrados antes da

sua entrada em vigor.

Vila Franca de Xira, de de
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ANEXO |
[ @ que se refere a alinea d) do artigo 1.2]
Fator de capitagao

Composicao do agregado familiar (nimero de pessoas) Percentagem a aplicar
L et e e e et a e 0%
2 e e e e e e e e et e et e e e e e e a e 5%
D e e e e e ety e et et —e e e e e s et ——aaaraaaanes 9 %
A e e e e e et st e e e e e et e aaaaaas 12 %
TR 14 %
6 OU M@IS..1 i e e 15 %

ANEXO I

(a que se refere 0 n.2 2 do artigo 69)
Adequacao da tipologia

Composicho do agregado familiar {nimero de pessoas) Tipologia da habitac3o (1) Minima Maxima
T e e e 10 T1/2

e, T1/2 T2/4
O T2/3 T3/6
B e T2/4 T3/6
e et e e e e et oo T3/5 T4/8
B e T3/6 T4/8
T e e et et e e e e e s eesseee e s eere e oo e s et T4/7 T5/9
B e T4/8 T5/9
9 OU MAIS.... ettt ee e e T5/9 T6

( 1) A tipologia da habitagdo é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua
capacidade de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas),

)



